PREFEITURA MUNICIPAL DE ARINOS b, 4
RUA FRANCISCO PEREIRA N.° 2.231 — BAIRRO CENTRO s
ARINOS-MG CEP - 38.680.000.
e-mail: licitacao@arinos.mg.qgov.br

CONTRATO DE LOCACAO N° 10/2024, QUE
ENTRE SI  CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARINOS-MG E ARGEMIRO
ALVES CARDOSO.

POr este instrumento de CONTRATO, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE
ARINOS-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.125.120/0001-80, com enderec¢o a Rua
Francisco Pereira, n° 2.231, Bairro Centro, Arinos/MG, neste ato representado por seu
Prefeito o Senhor, MARCILIO ALISSON FONSECA DE ALMEIDA, brasileiro, casado,
inscrito no CPF/MF sob 0 n® 012.470.116-74, RG n° MG-13.292.188 SSP/MG, residente
e domiciliado nesta cidade de Arinos-MG, neste ato denominado, de ora em diante
denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado ARGEMIRO ALVES
CARDOSO, brasileiro, portador do RG n° 5.889.624 SSP/SP, CPF n° 838.441.558-72
residente e domiciliado a Rua Espirito Santo, n° 1425, Apto 301, na cidade de
Divinépolis/MG, de ora em diante denominado simplesmente LOCADOR, constante do
Processo Licitatorio de Inexigibilidade de Licitacdo n° 01/2024, sujeitando-se o
Locatéario e a Locadora as normas disciplinares na Lei 14.133, de 1° de Abril de 2021
e alteracdes posteriores, mediante as clausulas e condi¢cdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - Fundamento: Este contrato decorre do Processo n°
001/2024, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo
74,V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e
suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA SEGUNDA - Do Obijeto e finalidade.

1.1- Constitui objeto do presente a locacdo de imovel situado Rua Francisco Pereira, n°
2.234, Bairro Urucuia, nesta cidade de Arinos MG, destinado ao funcionamento da
Creche Mariane Fonseca de Almeida (Anexo II).

1.1.1- O imovel locado é entregue em perfeitas condicbes de uso, obrigando-se
doravante a LOCATARIA a manté-lo sempre limpo e bem cuidado na vigéncia da
locagdo, tanto interna quanto externamente, correndo por sua conta e risco 0s
pequenos reparos tendentes a sua conservacao, exceto os desgastes pelas intempéries
do tempo, sem prejuizo do valor estabelecido na Clausula segunda deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - Dos Precos e Forma de Pagamento

3.1- O Locatario pagard ao Locador, o valor mensal de R$ 3.450,00 (trés mil
guatrocentos e cinquenta reais), estimando se o presente contrato no valor global de R$
41.400,00 (quarenta e um mil e quatrocentos reais).

4.1.1- O pagamento serd realizado mensalmente, até o 15 (quinze) do més seguinte,
diretamente a LOCADORA, mediante depdésito em sua conta corrente bancaria, ou ao
procurador legal e regularmente constituido.

CLAUSULA QUARTA - Do Reajuste.
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4.1- Por forca da Lei Federal n® 10.192/2001, os prec¢os poderdo ser reajustados apés a
vigéncia contratual de 12 (doze) meses, salvo autorizagcdo de aumento concedido pelo
Governo Federal.

4.2- Decorrido o prazo acima estipulado, os precos serdo corrigidos monetariamente
pelo INPC (IBGE) ou outro indice que venha a substitui-lo por for¢ca de determinacao
governamental.

4.3- A aplicacdo do indice dar-se-a de acordo com a variagdo ocorrida entre o més da
assinatura do contrato e do 12° més de execucédo do contrato, passando a vigorar o
Nnovo preco a partir do 13° més.

CLAUSULA QUINTA - Da Dotagdo Orcamentaria

5.1- As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotacao
orcamentaria n® 2.12.02.12.365.0053.2201.3.90.36.00 ficha 842.

CLAUSULA SEXTA - Da Vigéncia

6.1- O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da
Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

6.2- O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

6.3- A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacgdo pelo LOCATARIO
de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado
e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

6.4- Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacéo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias

da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SETIMA- Da Construcéo e Benfeitorias

7.1- Somente poder4 a LOCATARIA realizar benfeitorias, modificacdes e adaptactes
gue modifiguem ou alterem a estrutura e aspecto do imével locado mediante prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA, as quais ficardo a ele definitivamente
incorporadas, sem que assista a esta direito de pleitear indeniza¢éo ou retencéo.

Paragrafo Gnico - Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a LOCATARIA podera
montar no imével locado divisérias e infraestrutura necessaria a instalacdo e
funcionamento das atividades objeto desta locacdo, estas passiveis de remocao
guando do término do prazo deste Contrato ou de sua rescisdo a qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA - Das Obrigac6es das Partes.
|- Da Locataria:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢gOes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
g) N&o modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua,

j) Permitir. a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacédo de dia e hora,;

k) Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;
I) Aplicar as sancGes administrativas regulamentares e contratuais.
lI- Do Locador:

a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacbes contidas nesse Termo de Referéncia sua
proposta;

b) Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
I6gicas para atender o padréao de infraestrutura da SEMED;

C) A pagar os impostos, as taxas e despesas extraordinarias, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel,

d) No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos
ou dacdo em pagamento, o MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o imével, em
igualdade de condi¢cbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do
negocio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial;

e) Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imovel dos equipamentos e desfazimento
das instalacdes, tais como balcdes, guichés, divisorias etc.

CLAUSULA NONA- Das Rescisdo.

9.1- O Contrato podera ser rescindido:
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| - A inexecucdo, total ou parcial, deste contrato ensejara a sua rescisdo, com as
consequéncias contratuais previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021,

Il - O contratante podera rescindir administrativamente o respectivo Contrato, nas
hipoteses previstas no art. 137 da Lei Federal n- 14.133/2021, com as consequéncias
elencadas no art. 139, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas na lei.

CLAUSULA DECIMA- Das Penalidades:

10.1- Por qualquer infragdo as clausulas deste contrato, na forma do Artigo 155, 156 e
seguintes da Lei n°2 14.133/2021, a CONTRATADA ficard sujeito as seguintes
penalidades:

| - Adverténcia;

Il - Multa, correspondente a 30% (trinta por cento) do valor total do contrato, em caso
de rescisao do contrato nos casos do Artigo 155, incisos |, li, I, da Lei N. 14.133/2021,

[l - Multa, a ser fixada pela respectiva autoridade, nos demais casos previstos no Artigo
155 da Lei N. 14.133/2021;

IV - Impedimento de licitar e contratar;
V - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Paragrafo Unico - Na aplicacéo das penalidades previstas nesta clausula, a autoridade
analisara a gravidade da infracao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Foro

12.1- Para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes dos termos deste
contrato, fica eleito o Foro da Comarca de Arinos-MG, com expressa rendncia de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a sé-lo

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em 2
(duas) vias, de igual teor e valia, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Arinos-MG, 03 de janeiro de 2024.

Prefeitura Municipal de Arinos
Marcilio Alisson Fonseca de Almeida - Prefeito Municipal
Locatario

Argemiro Alves Cardoso
Locador

TESTEMUNHAS:
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