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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 044/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 016/2025

1- DO OBJETO
1.1- Locacgdo de imOvel para atender as atividades realizadas em grupo, que visam
fortalecer os lacos familiares e comunitarios, promovidas pelo Servico de Convivéncia
e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), uma politica publica do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), localizado na Rua, Nathalia Carvalho Chaves, n°® 715-A,

bairro Crispim Santana.

2- JUSTIFICATIVA

2.1- Justificativa da necessidade da contratacao:
A locacao do imovel se faz necesséria para atender as atividades realizadas em grupo
gue visam fortalecer os lagcos familiares e comunitarios, promovidas pelo Servi¢o de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), uma politica publica do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS), gerando integracdo, prevenindo situacdes de
risco social, devolvendo a autoestima, criando e fortalecendo vinculos protetivos e
promovendo a convivéncia familiar e comunicada. O publico-alvo sdo criangas,
adolescentes, jovens, mulheres, pessoas com deficiéncia, pessoas vitimas de
violéncia, idosos.
Ademais, o imovel abrigara condicdes fisicas e estruturais para acdes e atividades
essenciais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, incluindo:

e [Espaco para acolhimento das reunides dos grupos do Servicos de Convivéncia

e Fortalecimentos de Vinculos-SCFV;

e Saldo para realizacao de eventos do CRAS |;

e Ponto de distribuicdo do Programa Pé&o e Leite;

e [Espaco para ac6es com Mées e Criangas do Programa Crianca Feliz;
Sala para armazenamento de arquivos e também materiais, maquinas e
equipamentos (oficinas e capacitacfes) do CRAS | e da Secretaria Municipal de

Assisténcia Social.
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2.1- A auséncia de um imovel proprio que atenda a essas demandas torna
imprescindivel a contratacdo deste espaco, garantindo a continuidade e ampliacéo

dos servigos socioassistenciais ofertados no municipio.

3- FUNDAMENTO LEGAL
3.1- Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:
(...)
V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizagdo tornem necesséria sua escolha.

4- DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

VALOR

ITEM ESPECIFICACAO UND QONT R$ MENSAL TOTAL

Locacdo de imovel para
atender as atividades em
grupo, promovidas pelo
servico de convivéncia e
fortalecimento de vinculos,
através dos  eventos
diversos da Secretaria de
Acao Social.

01 Més 12 R$ 4.000,00 | R$ 48.000,00

5- DO LAUDO DE AVALIACAO
5.1- De acordo com a legislacao, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do
Imével para estabelecer o valor da locacao, pela Administracdo Municipal, sendo
fixado em R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, conforme documento anexado aos

autos.

6- VIGENCIA DO CONTRATO
6.1- O Futuro contrato tera vigéncia de 12 meses, podendo ser prorrogado por
interesse das partes, por meio de Termo Aditivo. A gestdo do contrato ficara a cargo

desta Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, através de sua gestora.

7- DAS CONDICOES DA LOCACAO
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7.1- O inicio da locacéo do imovel se dard somente ap0s a assinatura do contrato.
7.2- Caso haja necessidade de adequacdes simples no imovel, de forma a adequé-lo
para as finalidades da Secretaria, que ndo se constituam como modificacoes
estruturais no imovel, essas serdo de responsabilidade da Secretaria.

7.3- As despesas decorrentes de IPTU e outras taxas municipais ficardo isentas
enquanto o imével estiver locado para a Prefeitura Municipal de Arinos/MG.

7.4- As demais obrigacdes, tais como consumo de energia elétrica e agua, deverao

ser pagas pela Contratante Locataria diretamente as entidades competentes.

8- DO PGAMENTO E REAJUSTE
8.1- O aluguel mensal deve ser pago até o dia 15 do més subsequente ao de utilizacao
do imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos
LOCADORES e concluido o processo proprio para a solugcdo de débitos de
responsabilidade do LOCATARIO.
8.1.1- O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGPM-,
(indice Geral de Precos- Mercado), ap6s decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados

a partir da assinatura do mesmo.

9- DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1- Oportuno registrar que as despesas decorrentes da locacdo ocorrerdo na
seguinte dotacdo orcamentaria:
02.08.03.08.244.0008.2262 — 3.3.90.39.00 Ficha — 587 — Fonte — 1.500.000.0000.

10- OBRIGACOES DAS PARTES
I-Da Locataria:
a) Proceder com o pagamento nas formas e prazos estabelecidos;
b) Servir-se do imovel para o0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais

defeitos existentes;
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d) Restituir o imével, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

g) Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores;

h) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

j) Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacédo de dia e hora,;

k) As despesas decorrentes de IPTU e outras taxas municipais ficardo isentas
enquanto o imovel estiver locado para a Prefeitura Municipal;

I) As demais obrigacdes, tais como consumo de energia elétrica e agua, deverao ser
pagas pela contratante Locatéaria diretamente as entidades competentes;

m) Acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto do contrato;

n) Aplicar as san¢cfes administrativas regulamentares e contratuais.

lI- Do Locador:

a) Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua
proposta;

b) Responsabilizar-se pelos encargos, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execucdo do contrato. A inadimpléncia da Contratada, referente a

esses encargos, nao transfere a Contratante a responsabilidade por seu pagamento
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c) No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos
ou dacdo em pagamento, o MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o imével, em
igualdade de condi¢bes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento
do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial;

d) Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento

das instalacdes, tais como balcdes, guichés, divisérias etc;

11- FISCALIZACAO

11.1- A fiscalizacdo sera exercida pela Secretaria Municipal de Acdo Social, e nao
exclui nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por
guaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

11.2- A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar 0
perfeito cumprimento do contrato.

11.3- Quaisquer exigéncias da fiscaliza¢éo do contrato inerentes ao objeto do contrato

deverédo ser prontamente atendidas pela locadora.

12- DOCUMENTOS QUE INTEGRAM ESTE TERMO DE REFERENCIA
12.1- Integram o presente Termo de Referéncia, os seguintes anexos:
a) Laudo de Avaliacgao;
b) Documentos para a Habilitacéo;

¢) Documentos do imével.

Arinos 07 de marco de 2025.

Adria Cristiane Almeida da Mata Ramos
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO DE LOCACAO N°--/2025, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARINOS- MG,

Por este instrumento de CONTRATO, de um lado APREFEITURA MUNICIPAL DE
ARINOS-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.125.120/0001-80, com endereco a
Rua Francisco Pereira, 2.231, Centro, Arinos /MG, neste ato representado por seu
Prefeito 0 Senhor, MARCILIO ALISSON FONSECA DE ALMEIDA, brasileiro, casado,
inscrito no CPF/MF sob o n° 012.470.116-74, RG n°® MG-13.292.188 SSP/MG,
residente e domiciliado nesta cidade de Arinos-MG, neste ato denominado, de ora em
diante denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado

(qualificacao), neste ato representado por (qualificar) inscrito no CPF

sob o n° , de ora em diante denominado simplesmente LOCADOR,
constante do Processo Licitatério de Inexigibilidade de Licitagdo n® ----- 12025,
sujeitando-se o Locatario e a Locadora as normas disciplinares na Lei 14.133, de 1°
de Abril de 2021 e alteracdes posteriores, mediante as clausulas e condicdes que se

seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - Fundamento

Este contrato decorre do Processo n° -------- , fundamentado em inexigibilidade de
licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril
de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragcdes posteriores, mediante as

seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA SEGUNDA - Do Objeto e finalidade

1.1- Constitui objeto do presente Contrato a locacdo do prédio em alvenaria situado
- AU , ....,de propriedade da LOCADOR, para o fim Unico e exclusivo de
instalacao funcionamento da --------------=-------

1.1.1- O imovel locado € entregue em moderadas condi¢cdes de uso, obrigando-se
doravante a LOCATARIA a manté-lo sempre limpo e bem cuidado na vigéncia da
locagéo, tanto interna quanto externamente, correndo por sua conta e risco oS

pequenos reparos tendentes a sua conservacdo, exceto o0s desgastes pelas



assirenca oo €9 ARINOS

intempéries do tempo, sem prejuizo do valor estabelecido na Clausula segunda deste
Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - Dos Precos e Forma de Pagamento
3.1- O Locatério pagaré ao Locador, o valor mensal de R$ ( ).

Estimando se o presente contrato no valor global de R$------ (XXXXXXXX)_
4.1.1- O pagamento serd realizado mensalmente, até o 15 (quinze) do més seguinte,
diretamente a LOCADORA, mediante depdsito em sua conta corrente bancaria, ou ao

procurador legal e regularmente constituido.

CLAUSULA QUARTA - Do Reajuste

4.1- Por forca da Lei Federal n® 10.192/2001, os precos poderao ser reajustados apos
a vigéncia contratual de 12 (doze) meses, salvo autorizacdo de aumento concedido
pelo Governo Federal.

4.2- Decorrido o prazo acima estipulado, os precos seréo corrigidos monetariamente
pelo IGPM, (indice Geral de Precos- Mercado) ou outro indice que venha a substitui-
lo por forca de determinac&o governamental.

4.3- A aplicacao do indice dar-se-a de acordo com a variagdo ocorrida entre o0 més da
assinatura do contrato e do 12° més de execucédo do contrato, passando a vigorar o

novo preco a partir do 13° més.

CLAUSULA QUINTA - Da Dotagdo Orcamentaria
5.1- As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotacao

orgamentaria n® -----------------mommmmoem

CLAUSULA SEXTA - Da Vigéncia

6.1- O prazo do presente Contrato sera de XXXX meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

6.2- O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

6.3- A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacédo pelo

LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do
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valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

6.4- Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes

cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SETIMA - Da Construcéo e Benfeitorias

7.1- Somente podera a LOCATARIA realizar benfeitorias, modificacdes e adaptactes
que modifiquem ou alterem a estrutura e aspecto do imével locado mediante prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA, as quais ficardo a ele definitivamente
incorporadas, sem que assista a esta direito de pleitear indenizagao ou retencéo.
Paragrafo Gnico - Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a LOCATARIA podera
montar no imovel locado divisérias e infraestrutura necessaria a instalacdo e
funcionamento das atividades objeto desta locacédo, estas passiveis de remocéo

guando do término do prazo deste Contrato ou de sua rescisdo a qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA - Das Obrigacdes das Partes

I- Da Locataria:

a) Proceder com o pagamento nas formas e prazos estabelecidos;

b) Servir-se do imovel para o0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

e) Comunicar a LOCADORA gualquer dano ou defeito cuja reparacédo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacfes de terceiros;

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
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reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991 ;

g) N&o modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente a LOCADORA o0s documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

j) Permitir. a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacao de dia e hora;

k) As despesas decorrentes de IPTU e outras taxas municipais ficardo isentas
enquanto o imovel estiver locado para a Prefeitura Municipal.

I) As demais obrigacdes, tais como consumo de energia elétrica e agua, deverdo ser
pagas pela contratante Locatéria diretamente as entidades competentes.

m) Acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto do contrato;

n) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

lI- Do Locador:

a) Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua
proposta;

b) Responsabilizar-se pelos encargos, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execucdo do contrato. A inadimpléncia da Contratada, referente a
esses encargos, nao transfere a Contratante a responsabilidade por seu pagamento
c) No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos
ou dacdo em pagamento, o MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o imével, em
igualdade de condi¢cbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento
do negécio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial;

d) Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento

das instalacdes, tais como balcdes, guichés, divisorias etc.

CLAUSULA NONA - Das Rescisédo
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9.1- O Contrato podera ser rescindido:

| - A inexecucao, total ou parcial, deste contrato ensejard a sua rescisdo, com as
consequéncias contratuais previstas na Lei Federal n* 14.133/2021,

Il - O contratante podera rescindir administrativamente o respectivo Contrato, nas
hipoteses previstas no art. 137 da Lei Federal n- 14.133/2021, com as consequéncias

elencadas no art. 139, sem prejuizo das demais sancdes previstas na lei.

CLAUSULA DECIMA - Das Penalidades

10.1- Por qualquer infracdo as clausulas deste contrato, na forma do Artigo 155, 156
e seguintes da Lei n°.2 14.133/2021, a CONTRATADA ficara sujeito as seguintes
penalidades:

I- Adverténcia;

[I- Multa, correspondente a 30% (trinta por cento) do valor total do contrato, em caso
de rescisdo do contrato nos casos do Artigo 155, incisos |, li, Ill, da Lei N. 14.133/2021;
[ll- Multa, a ser fixada pela respectiva autoridade, nos demais casos previstos no
Artigo 155 da Lei N. 14.133/2021;

IV- Impedimento de licitar e contratar;

V- Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Paragrafo Unico - Na aplicacdo das penalidades previstas nesta clausula, a

autoridade analisara a gravidade da infracéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Foro

12.1- E eleito o Foro da Comarca de Arinos/MG, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da interpretacao
deste contrato que ndo possam ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°
da Lei Federal n® 14.133/2021.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em

2 (duas) vias, de igual teor e valia, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Arin0S--------m-mmmmmmmmmmeee



SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL

€5 ARINOS

N

Prefeitura Municipal de -----
------------ Prefeito Municipal
LOCATARIO

LOCADOR

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:



